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Audience dPorientation du 19 Février 230797 09 heures

Affaire CCM COOPERATIVE OUVRIERE DE CREDIT/ |

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions

Auxcuelles sevont adjueés en 'audience des crides du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande

{ g g

Instance de FORT-DE-FRANCE, aux jour et heure qui seront wliérieurement fixés, au plus
' I 1 s I

offrant et dernier enchérisseur, la vente sur saisic iimmohiliére :

Les parts, droits et portions appartenant 4 Ma&ame_dans :

Hu hien imunobilier situé en Ia Commune de LE ROBERT (Martinique), Quartier Chére Epice, en
hordure de Ia voie publique, consistant en une parcelle de terre cadastrée section L, numévo 425,
Licudit "La Charles", pour une contenance de QUATRE ARES VINGT CENTIARES (04a 20ea), sur
laguelle repose vne maison d'habitation de type F4.

il s’agit @uu immeuble, bati en dur, sur pilotis, et disposant de deux terrasses en dux, Prune en forme
de I, sitnée en fagade avant et orientée SUD-OGUEST, et Pautre orientée NORIP-EST, située en facade
arviére, et disposant une vue mer, dégagée.

La cuisine dispose de deux issues, une par terrasse, et d'un plan de travail en béton carrelé, La picee
est équipée par deux fendtees éruipées de elayettes.

Le salon-séjour dispose de deux portes-fendtres protégées par des volets roulants et une fenéire a
double battant. Les sols et les nars de PPenseinble inunobilier sont carvelés et peints, et en bon état.
Le faux-plafond est abimé par endroits en raison de fuites en prevenance de Ia toiture. Les lienx sont
fortement ventilés et non climatisés,

Un vestibule de 5m2 assure la distribution des lieux vers irois chambres, La premiére chambre &
gauche. La chambre & dreite est éclaivée par une {enéirve & double batiant avee un élément vitre, une
fenéire de elayettes, La chambre du fond est équipée de deux fenétres & double battant vitrés, et

d’une salle de bain avec des sauilaives, une baigneive ot un lavabe.

Dres sanitaives sont adjacents 4 une salle ’ean, équipée également de sanitaires, 'une douche et
d’un {avabo.

An sens-sol, les murs sont en héton bint, et non enduits. La surface couverte mesurve 150m2.
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Svr fa mise & priv de:
QUATRE VINGT QUINZE MILLE EUROS
{95 600 euros)

Saisl 3 Pencontre de :

adame NG . : [
I ¢ ; I . )i orco do Mousicnr

a1 vertu de :

1) La copie exécutoire d'un acte dressé le 15 mai 2008 par-devant Maitre Robert CEAUX,
notaire associé 4 Fort-de-France, valant prét immobilier pour un montant de 230 000
ELT0Ss,

[R%]
—

Le bordereau d’inscription de privilége de préteur de deniers enregistré te 09/06/2008, sous
les références Volume 2608 ¥V N°L722, ayvant effet jusqu’au 05/05/2029, pour un montant
de 276 000 euros.

Aux requétes, poursuites et diligences de

fa CAISSE PDE CREDIT MUTUEL COOPERATIVE OUVRIERE DE CREDIT, sociélé civile
coopérative de crédit & capital variable et a responsabilité limiiée, immatriculée au RCS de Fort-
de-France sous fe n® 332 455 534, dont le sidge social est sis 48 Boulevard du Général de Ganlle — 97
200 Fort-de-France, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés audit
sicge social,

Avant pour avocat,

La SELARL DORWELING-CARTER-CELCAL

Avocuts Associés inscrits au Barreau de Mort-de-France

Représentée par Matire Régine CELCAL-DORWLING-CARTER
Demeurant 82 rue Victor Sévére — 97 200 Fori-de- France

Tel : 0596 731300 ; Fax: 0590 73 80 80

Et pour validité de la procédure, lequel est constitué & Peffel d’oceuper sur les présentes poursuites
de vente et lenrs suites,

Suivant commandement valant saisie délivré par [a SCP HERBIN-GAMA, Huissiers de justice a
Fort-de-France, fe 15-10-2018, pour un montant de 166.740,26 €.

(e commandement contient les copies et énouciations prescrites par les textes qui régissent la
matiére et d’avoir & payer dans v délai de huit jours an requérant & I'acte, entre les mains de
Phuissier de Justice, ayant charge de le recevoir, ou encore entre les mains de I'avocat constitué,

susnommeé el domicilié les sommes suivantes :
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[ —bicompte e oréance en EUR au 030812015 |

Dogsier DOOGAE04585 - MME

Produit 1B4560630400075183304 - BEUR - MORULIMMG
Peraannas 1AME I

intérdin 5200 %

Assuranco 0,500 %

Décompte A ba date d'exigibilité

Capital restant au 17/08/2017 (1 ABE 276,52
Echéances en ietard g6 décomposant en . 4 §37,28
- Capital (I T2 BEY 7
- rtéréte (1 -2 (02,39
< Assurance {1V} -207 .00
inléréts courus amdlés ay 17/08/2017 (V) -300,85
Assurance courue arratéa au 17/08/20°17 (V1) 26,71
Indernnild conventionnelie de 7,000 % S DR, 23
{ Total en EUR au 1770872017 168 467,37 |

Décompte au DA0R/2018

Caplhiat - dalde a0 ay 17082017 {14 1) 4 154 Gi33,30
soug-total Capleal ~154 20339
bl - polde diy au 17/0BZCTT {11+ V) ‘ -2 309,04
- gaurus dy 18/CA2017 au 03/08L2010 -7 748,02
- ramboursemert du 187082017 au 03082018 g 200,42
o sous-total Intérats -7h4,64
Assurance - solde di ay 1T0B/2017 IV + Vi) 233,74
- eourue di 1B/0B/2017 au 03/08/2018 -750,96
- rembouisement du 18082017 au $3/08/2018 gal.69
sous-folal Assurance 51,00
Fraalg - solde di au 17/08/2017 Vil _ 0,00
sous-{otal Frals ) 0,80
Inelemnité cohventionnglle 1 021,23
Hon comprs les ntérdts et Iassurance B4AB/2018 jusdu'a 1z date
elfactive du pelement, jes frals da recouvrament. paur idmaire
| *otal ua EUR en date du 03/08/2018 - 1686 746,26 |

Sampie tony des remboursements intervanus dopuls o 17/06/2017 pour un montand totat
e (EUR) 110 224,11

Seit un total en principal, frais et accessoires provisoirement arrété & la somume de CENT

SOYXANTE SIX MILLE SEPT CENT QUARANTE EUROS ET VINGT SIX CENTS (166.740.26 € €).

Ce commandement n’ayant pas regu satisfaction, a été publi¢ et enregistré auprds du Burcau des

hypothégues de Fort-de-Frauce le 05-11-2018 Volume 9724131 2018 8 N°1L16.

Par exploit de la SCP HERBIN-GAMA Huissiers de Justice & Fort-de-France en date da 19-12-
2018, 1a CCM COOPERATIVE OUVRIERE DE CREDIT & donné assignation a Madame [ R

d'avoir & comparaitre i Paudience d’orientation dua Mardi 19 Février 2019
4 09 Heures devant le Juge de VExéention du Tribunal de Grande Instance de Fort-de-France.

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques, 4 Paudience des crides du
Tribunal de Grande Instance de Fort-de-France 35, Boulevard du Général de Gaulle, apres
accomplissement des formalités prescrites par la Loi aux jours el heure qui seront ultérieurenent

fixés, an plus offrant et dernier enchérisseur, dont la désignation suit

Déstenation des biens et draits irmmoehiliers mis en vente :

Ui hierr innmebilier situé en la Conunune de LE ROBERT (Martinique), Quartier Chéve Epice, en
bordure de lu veie publique, consistant en wne pavcelle de terre cadastrée section L, numére 435,
Lieundit "La Charles", ponr une contenance de QUATRIC ARTES VINGT CENTIARES (Oda 20ea), sur

laquelie repose une maison dhabitation de type Fd.
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Il ¢’agit d'un immeuble, biti en dur, sur pilotis, et disposant de denx terrasses en dur, Pune en forme
de L, situde en facade avant et orientée SUD-OULSTY, et Pautre orientée NORD-EST, située en facade
arridre, et disposant d'one vae mer, dégagée.

La cuisine dispose de deux issues, une pav terrasse, el d’un plan de travail en béton carrelé, La pidee
est équipée par deux fenéires équipées de clayettes.

Le salen-séjour dispose de deux portes-fenéires protégées par des volets roulants et une fenéire a
double battant. Les sels et Ies murs de Pensemble immeohilier sout carrelés el peints, et en bon état.
Le faux-plafond est abimé par endvoits en raison de fuites en provenance de la toiture. Les Heux sant
fortenment ventilés et non climatisés.

Un vestibule de 5m2 assure la distribution des liens vers trois chambres, La premiére chambre a
gauche, La chambre & droite est éelaivée par une fenétre & double battant avee un élément vitré, une
fenétre de clayettes, La chambre du fond est équipée de deux fenétres & double hattant vitrvés, et

d’une salle de bain avec des sanitaives, une baigneire ct un lavabe.

Des sanitaives sont adjacents 4 une salle d’eau, équipée également de sanilaives, d'nne douche et
d’un lavabo,

Au sous-sol, les murs sont en héton brut, et non enduits. La surface couverte mesure 156m2,

Origine de propriéteé

Les hieus et droits immgbiliers dont il s'agit appartienuent a

e hien immohilier ci-dessus désigné et douné en garantie appartient 4 Madame _
B o e Vacie du 15 Mai 2008 dressé par Malire Robert CEAUX, notaire
associé 4 Fort-de-France, pour l'aveir acquis Mademoiselle I

et enregistré le 09/06/2008 Volume 2008 P 3468 et ce en vertu de Vacte de précité.

En ce qui concerne Porigine antérieure, Vadjudicataire en fera son affaire personnelle et est d’ores
el déja autorisé & se procurer a ses frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu’il avisera,
toutes autorisations lui étant dommnées par le poursuivant, leguel ne pourra en aucun cas dire

inguiete, m recherché i ce sujet.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

En outre, la vente aura lien aux conditions, charges el clauses suivantes :
Article 1 : Transmission de propriéie

L’adjudicataire est propriéraire par le seul fail de l'adjudieation, saul exercice d'un droit de
préemption ou assimilé.

1l prendea Uimmeuble dans Pétat on il se irouvera au jour de Padjndication, sans pouvoir
prétendre a une queleongue diminution du prix, ni a aucune garantie, ni 4 aucune indemnité
contre lo poursuivant, la partie saisic ou ses eréancicrs, pour surenchére, dégradations, réparations,
carage de fosses d’aisances, vices cachés, vices de construction, vEéLusté, ecrreurs dans la

désignation, la consislance ou la contenance, alors méme que i différence exeéderail un vingliéme.
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T,a vente est Maite sans aucune garantie notamment de 1a nature ou de ta solidité du sol et du sous-
sol, en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre {ailes sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des vemblais gui ont pu étre (ails, des éhonlements et glissements de terre,
des droits de mitoyenneté ou des surcharges des murs séparant le bien vendu des propriétds
coniigues.

Lradjndicataire devra en faire son aflaire personnelle, a ses risques el pévils sans ancun recours
pour quelque canse que ce soit contre le poursuivant, étant subrogé tanl activemenl gue

passivement dans tous les droits personneis et réels attachés an bien vendu.
Axticle 2 1 Servitudes

f/adjudicataire jouira de toutes les sorviludes actives et souflriva toutes celles passives,
apparentes ou oceultes, déclarées quelles résuftent des droits et réglements en vigueur, de la
situalion des hiens, de contrats, de la prescription, ou non déclarées, quel qu'en soil leur nature,
leur caractére, leur élendu, leurs origines, y compris nolamment celles créédes dans Pintérét de la
navigaiion aérienne ou des momuments historiques, celies résultant des plans d’aménagement du
sol, sans recours centre la partie poursuivante, Iavocat rédacteur du cahier des conditions de
venle, la partie saisie ou ses créanciers, et sans que la présente clause puisse attribuer a
I"adjudicataire, ni aux tiers, d'autres ou de plus amples droils que ceux déconlant de la Loi on des
Litres.

Tout enchérisseur devra laire son affaire personnelle de la situation du bhien vendu an regard de la
réglementation d'urbanisme et sera censé s'8lre renseigné personnellement el directement aupres
des adininistrations compétentes, el oce indépendamment des renseignements mentio nnés au

présent cakier des charges.
Article 3 : Entrée en jouissance

L adjudicataire, bicn. que propriétaire par le seul fait de Padjudication, p’entrera néaninoins en
jouissance duw bien vendu :

A/ s Pimmeuble est libre de location et d’occupation, qu’a Vexpiration du délai de surenchére, et
en cas de surenchére que le jour de adjudication définitive sur surenchere.

B/ si Fimmenble est loué en totalité, par la pereeplion de loyers ou fermage qu’a partir du premicr
jour du terme gul suivrea cette adjudication et en cas de surenchére qu’a partir du premier jouxr du
Lerne gui suivra PPadjudication définitive.

¢/ si 'immeuble est loué partiellement l'en irée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
3 I £ i

location selon le paragrap]ic « w» ci-dessus ot pour les parties louées selon le paragraphe « b»n dua

présent article.

D/ ei Iimmeuble est occupé, en toute ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit, ni
titre, qu’a l'expiration du délai de surenchére et en cas de surencheére que dn jour de I'adjudication

définitive.

I partie saisie ou Lout occupant de son chefl ne bénéficiant pas d'un droit ou un titre régulier, sera
réputé oceapant sans droit ni titre et devra en conséquence libérer les lieux au plus tard dans le
délai de quinze jouys @ compier de I'adjudication.

A défaut, Nadjudicataire pourra, par simple signilication, faire procéder & son expulsion avec si

hesoin est le concours de la foree publique.

Page § sur 9




Avtigle 4 Cantributions

A partir du jour de Tadjudication inciusivement, Padjudicataire devra fes impots afférentls aux
immeubles a lui adjugés.
91 1'imnmeuble vends se trouve en coproprité, "adjudicataire devea végler les charges de

s ” N . = Y 2 . '
copropriété afférentes a lexercice en cours, a compter de Pentréc en jouissance.
Article § : Droits d’envegistrement et auires

Fadjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, tous les drolts d'enregistrement ct autres
anxquels "adjudication aura liex.

5i I'immeuble présentement vendu bors laxes esl soumis au régime de la TVA, l'adjudicataire
devrn verser an Trésor, d’ordre el pour le compte du vendeur ( partie saisie) et & sa décharge, en
sus du prix de vente les droits déconlant du régime de fa TVA dont ce dernier pourra élre rendu
redevable A raison de 'adjudication, comple tenu de ses droits & déduction, saul a I'adjudicataire &
se prévaloir d’autres dispositions fiscales el dans ce cas le paiement des droits (qui en résullerait
serail libératoire.

Les droits qui pourronl étre dus on percus & l'occasion de locations ne seront a la charge de
I"adjudicataire que pour le temps postérieur a son entrée en jounissance, saul son recowrs sl v a

fien, conlre le locataire.

Article 6 : Frais de poursuite

Avant Pexpiration du délai de vingt jours, a complier de la date d’adjndication définitive & peive de

réitération des enchéres, Vadjudicataire paiera en sus de son prix el de Loutes antres charges, entre
les mains et sur la quittance de Régine CELCAL-DORWLING-CARTER, Avocat poursuivant,
qui déclare en avoir fait et devoir continuer Pavance (81l v a plusiears lots au mare le [ranc des
mises a prix) tous les frais faits depuis e commandement tendant & la saisie immobiliére jusgu’an
jour de I"adjudication définitive inclusivernent, ainsi que de tous les droits dus aux Avocats sur le
prix de I'adjudieation en vertu duo tarif,

1 adjudicataire paiera également dans le méme délaj entre les mains et sur la quittance de 'avocat
poursuivant en sus du prix de vente le montant des émoluments fixés par le tarif en Vigueur,
majoré de la TVA applicable.

T.e montant des frais de poursuite sera énoneé avant Vouverture des enchéres, conlormément a la

lol.

Pans cc méme délai, Padjudicataire sera tenu de rapnorier au Greffier du Tribunal la sustification
J H

du paiemneni de tous les frais ; la quittance de ces frais demeurera jointe el annexée & la minute du

jugement d"adjudication, qui ne pourra dtre expédiée gquaprés que la remise de ladite quittance

avra 616 faite au Greffier.
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Article 7 : Consignation du prix — Formalités

L'adjudicataire sera tenu, a peine de réitération des enchéres, de consigner dans fes deux niels de ia
date de Padjudication, ct sans frais powr quiconyue, le montant de son prix enive les mains du
Bhatenmier de POrdre des Avocats, d’oves et déja désigné comme séquestre conventionunel avec
affectalion spéciale aux paiements i faire aux créanciers y ayant droit, et éventuellemsent, & la

partic saisie.

[rintervention du séyuesire prévue par fa présente clause est deslinée & garantir le paiement et ia

conservation du prix au profit des créanciers et de la partie saisie.

La somme séquestrée enive leg mains de Monsicur le Batonnier produira intéréts au profit du: saisi
et des créanciers a expiration du délai de dix jours de la consignation entre ses mains par
f"adjudicataire et ce jusgu’an jour de la déconsignation.

Le taux de 'intérél versé ne powrra dire inférieur a celui servi pendant cetie période par la Caisse
des Dépots el Consignations,

Le séquestre ne pourra en aneuwne facon &lre tenu pour responsahle ou garant a Végard de
quiconque des obligations de I'adjudicataire, or celle de présenter en temps voulu la somme

consignée,

8%l est consigné au-deld des deux mois, adjudicalaire paiera, oulre les frais indiqués & Particle 5,
fes intéréts du prix au taux légal, le tout sans préjudice des poursuites prévues 4 "article 9 ci-aprés.

Aucune consignation ne pourra étre acceptée par le séquestre aprés e quarante-(:inql.liéme jour si
"Avocat adjudicataire ne justifiec pas que fe prix couvyira le montant total des créances
hypothéceaires en principal et accessoires ou @ tout le moins le pris d’adjudieation.

Article § : Formalités aprés consignation

Sur requéle de Padjudicataire, le Juge de IExécution qui constate la purge des hypothéques est
| ] d 5 [ ¥i

priviléges pris sur Pimmeuble du chef du débitewr, ordonne la radiation des inscriptions

correspondantes an Bureaw des Hypotheques.

Article 8 : Solidarité entre les adjudicataires

Si plusievrs personnes se vendent adjudicataires du méme lot, elles demeurenl solidairement
obligées au paiement du prix et a Iexéeulion de toutes les clauses ot charges généralement
quelconques de 'adjndication.

Article 10 : La véitération des enchéres

TFaute par I"adj adicataive de satislaire aux charges clauses et conditions ci-dessus, gui seront toutes
substanticlles et de rigueur, e1 & toutes les anires conditions de droit, et de consigner son prix dans
les formes et délais prévus @ Iarticle 9 ci-dessus, il sera procédé contre lui & la réitération des
enchéres & la demande du créancier poursuivant, d'un eréancier inserit ou du déhiteur saisi aux
conditions de a premiére vente forcée dans les formes prescriles par les R.322-66 et suivants du
Code des procédures civiles d’exdeulion (anciens avticles 100 et sutvants du décret du 27 juiliet

2006).

Ce cas arrivant, sile prix de fa nouvelle adjudication est inférieur & celui de a premiére audience

dadjudication, enchévissenr défaillant sera tenu de la différence en moing qui ponrrait exister

Page Tsur ¥




entre le prix primitif e celui de Ja revente par loules les voies de droit conformément a Fardiele

£,.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution,

{’enchérissenr défaillant de la vente initiale conserve 4 sa charge fes frais taxés lors de la premiére
audience d’adjudication.
1 sera tenu des intérdts au tanx légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant fa

premiere vente jusgu’a la no uvelle vente,

Le taux d'iutérét sera majoré de cing points i Pexpivation d'un délai de quatre mois & compter de
ia date de la premiere adj udication.

FEn aucun cas enchérisseur défaiflant ne pourra prétendre a la répétition des sommes quil a

acquillées.

Dans le cas od le prix privcipal de la seconde adjudication serail supérieur  celui de la premiére, la
différence appartiendra aux eréanciers inserits et i la partic saisie.

1 adjudicataire a I'issue de la nouvelle adjudication doit les frais aflérents 2 celle-ci.
Aviiele 11 ; Surenchére

Dans les DIX jours (10) de adjadication, toute personne solvable pourra faire Ja surencheére du
dixidme, sans que Padjudicataire surenchéri puisse excrcer, a raison d’enchére, ancune action

contre les VelldGUI'S.

La surenchére formée par acte d'avocat est déposée au greffe du Juge de I'ixécution et vaut
demande de fixation d’rne audience de surencheére,

I avocat doil attester s'#tre lait remetire de son mandant une caution bancaive irrévocable ou un

chéque de banque du dixitme du prix princip al de la vente.
La déclaration de surenchére ne peut &ire rétractée.

Soit que la nouvele adjudicalion céde au profit du surenchérissewr, du surenchéri ou de toute autre
personne, le nouvel adjudicataire sera tenu envers les vendeurs de Pexéeution de toutes les clauses
et conditions du présent cahier des charges. Los frais de remise en venle serout payés. Aprés
publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier hypothécaive de premier
rang pourra par l'intermédiaire de son avocat demander au Bitonnier, dans la limite des fonds

séquestrés le paicment a titre pmvisionnel du ]_Jrincipal de sa créance.
A Pappui de sa demande, il devra fournir :

- Un état hypothécaire sur publicalion du titre de vente ;

- La copie de I'état ordonné des eréances

- La justification de la notification de Ja demande de réglemeni provisionunel par fetlre
recommandée avee accusé de réception, adressée i ehacun des antres eréanciers inserits et & la
partic saisie ;

- [Tne caution hancaire sanf s’il g*agit d"ane bangue ou d'un établissciment assimilé.

Avticle 12 5 Attvibution de juridiction

Toutes les actions et conlestalious relalives & adjudication, a son exéoulbion et i ses suites, guel

(ue soil la nalure desdites contestations et le fieu de domicile des parties intéressées, seront portées




devani le juge de Pexéeution devant lequel Ja présente vente est poursuivie prés le Pribunal de
Crande Tnstanee de PTORT-DE-FRANCE, qui sera seul compélent posr en co nnaitre.
ITaii et rédigé le présent cahier des charges, par moi, Avocat de la partie poursuivante soussigiée,

Fait & Fort-de-Franece, le 20 décembre 2018

Régine CELCAT-DORWELING-CART i
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